Выдержки из форума
АВРОРА: Люди, привет. Чудесный у вас форум. Жалко, что такого нет у авроры, кстати, я дольщик этого "чудесного" сооружения с 2000 года 
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, но может из вас кто мне че-нить посоветует... беда в том, что мы во-время не заплатили разницу после ПИБовских обмеров. В итоге ИС расторг договор в одностороннем порядке, даже не предупредив нас и выставил квартиру на продажу. Такая вот грустная история. Бред-то в том, что работы по строительству дома действительно до сих пор ведутся и там, естественно, никто не живет и не ремонтируется. 
Вопрос - ЧТО ДЕЛАТЬ? 
Кстати, на момент подписания договора кв. метр в доме стоил никакие не 5000 у.е., а 600. 
А СИ жив и здоров, с чего вы взяли, что он в травмпункте, сегодня в очередной раз врал нам, что решение по нашей квартирке принял начальник юридического отдела , он сейчас-де в отпуску и будет 14 сентября.

GreyWolf
При расторжении договора они предлагают вернуть внесённые (когда-то по 600уе за квадрат) деньги? Вообще надо договор почитать (и мой кстати тоже) на эту тему... А вообще наверно стоит встречный "иск" готовить, по теме о "ненадлежащем качестве". 
P.S. это всего лишь мысли. Может кто более юридически подкованный что конкретнее скажет

AcDc
AVRORA, а как Вы узнали что нужна доплата? 
Письмо Вам под попись вручали? 
Право требования в ГБР регистрировали? 
Тут много нюансов.

charlie
	Quote (AVRORA)

	Люди, привет. Чудесный у вас форум. Жалко, что такого нет у авроры, кстати, я дольщик этого "чудесного" сооружения с 2000 года , но может из вас кто мне че-нить посоветует... беда в том, что мы во-время не заплатили разницу после ПИБовских обмеров. В итоге ИС расторг договор в одностороннем порядке, даже не предупредив нас и выставил квартиру на продажу. Такая вот грустная история. Бред-то в том, что работы по строительству дома действительно до сих пор ведутся и там, естественно, никто не живет и не ремонтируется. 
Вопрос - ЧТО ДЕЛАТЬ? 
Кстати, на момент подписания договора кв. метр в доме стоил никакие не 5000 у.е., а 600. 
А СИ жив и здоров, с чего вы взяли, что он в травмпункте, сегодня в очередной раз врал нам, что решение по нашей квартирке принял начальник юридического отдела , он сейчас-де в отпуску и будет 14 сентября. 


коллега по несчастью, вот Вам совет: 
1. подавайте иск в суд. Советую сходить к юристу, он поможет грамотно подготовить докуиенты. 
2.Уведомление о несоответствии параметров квартиры вам отправили по почте. Посмотрите в договоре, если там стоит пункт "все вопросы решаются почтовым отправлением с уведомлением" или типа того, и Вы не получали такого письма- Идите в суд. Вам не сообщили, лишили квартиры, т.е поступили незаконно. 
3. Вы можете обратиться в независимую экспертизу. И сравнить полученные данные. Если не совпадают- см п.1. 
4. Если ИС не уведомил Вас письменно о расторжении договора- см. п.1 
5. Если в договоре нет пункта о расторджении договора по несоответствии размеров квартиры- см. п1 

AVRORA
В договоре написано, что при расторжении его мне возвращается внесенная сумма, а дальше внимание - ЗА ВЫЧЕТОМ 5 процентов штрафа - цинизм неприкрытый. О том, что нужна доплата муж действительно подписал письмо, а права требования в ГБР не дали, потому что дом по документам проходил как 70-ти квартирный, а наша квартира была под бОльшим условным номером. Так что, читайте внимательно договоры, лучше с юристом, чтобы потом не переплачивать и по судам не бегать. 

Добавлено (2006-09-07, 6:36 Pm)
---------------------------------------------

	Quote (charlie)

	коллега по несчастью, вот Вам совет: 
1. подавайте иск в суд. Советую сходить к юристу, он поможет грамотно подготовить докуиенты. 
2.Уведомление о несоответствии параметров квартиры вам отправили по почте. Посмотрите в договоре, если там стоит пункт "все вопросы решаются почтовым отправлением с уведомлением" или типа того, и Вы не получали такого письма- Идите в суд. Вам не сообщили, лишили квартиры, т.е поступили незаконно. 
3. Вы можете обратиться в независимую экспертизу. И сравнить полученные данные. Если не совпадают- см п.1. 
4. Если ИС не уведомил Вас письменно о расторжении договора- см. п.1 
5. Если в договоре нет пункта о расторджении договора по несоответствии размеров квартиры- см. п1 



Спасибо за сочувствие, уважаемая коллега по несчастью. К сожалению. по договору к ИС не придраться [image: image2.png]


, по крайней мере на мой непрофессиональный взгляд. В договоре нет ни слова о том, что нас должны уведомлять о расторжении договора, ни по почте, ни матом, ни стихами, ни прозой. Что Вы имеете в виду под независимой экспертизой? Что она может - обмерить квартиру? Здесь может быть какое-то несоответствие? В договоре нет пункта о растожении по несоответствию размеров, зато прописано, что ИС имеет право расторгнуть договор, если деньги после ПИБовских обмеров не будут выплачены в 30-ти дневный срок. Так что попа полная... 

charlie
to AVRORA 

В договоре должен быть пункт о взимоотношениях сторон (по факсу, почте, звонкам). Вот на это и надо ссылаться . Обычно это последние пункты договора. 
Т.е., если в договоре стои, что все сторона, вносящая изменения уведомляет другую сторону почтовым отправлением с уведомлением... ТОгда 30 дней считается с момента получения Вами такого уведомления. 
Уведомление о расторжении договора должно БЫТЬ ОБЯЗАТЕЛЬНО. это ГК РФ !!! 

Независимая экспертиза покажет Вам истинную площадь квартиры. Далее. если площадь увеличена более чем на 5% (посмотрите СНиП), то это нессответствие проекта. Что за погрешность такая? В договоре прописана квартира. Указаны строительные оси. Указана площадь. Вариантов два: 
1-После сдачи оси остались, изменилась пложадь, т.е размеры. Уведомление об изменении проекта Вы подписывали? по ДДУ любое изменени должно согласовываться с Вами. Вы- заказчик, они-бригада молдаван. Если они построили Вам сместо гаража погреб, неужели Вы заплатите им деньги только потому, что "они тут подумали и кое-что поменяли"??? 

2-После сдачи номер квартиры оказался на другом этаже. И теперь там другие оси, и другая площадь. Это уже по ГК РФ. Прямое нарушение условий договора. 

Все-таки совет сходить к юристу остается в силе. На непрофессиональный взгляд любой договор хороший, но у юристов другое мнение 

AVRORA
Договор был составлен в 2000 году, это сейчас договоры более менее грамотные, а тогда [image: image3.png]


сейчас этот договор выглядит вообще лоховским. Пункта о письменном оповещении об изменениях условий договора ТАМ НЕТ. на это и ссылается сейчас "многоуважаемый" СИ. Зато есть такой очаровательный пункт, это к реплике "они тут подумали и кое-что поменяли" - 10.4 "Площадь квартиры, отдельных комнат, кухни и других помещений может быть изменена в результате возникновения неизбежной погрешности при проведении строительно-монтажных работ" [image: image4.png]


Площадь нашей квартиры после сдачи значительно ( на 20 метров), а это куда больше, чем на 5 % увеличилась потому, что в проекте был балкон, а после сдачи его обозвали лоджией, а лоджия рассчитывается по другому коээфициенту. Уведомления об изменеии проекта никакого не было. Нас просто поставили перед фактом - был запланирован балкон, получилась лоджия - платите... 
Есть ли у вас какие-нибудь сведения о судебной практике по таким делам? Кто обычно выигрывает? 
Добавлено (2006-09-08, 1:22 Pm)
---------------------------------------------
Да, кстати, из достоверных источников стало известно, что ИС больше ничего строить не собирается, а следовательно они намерены собрать бабла побольше со строящихся, видимо. мы и стали одной из первых жертв этой АЛЧНОСТИ [image: image5.png]



charlie
к юристу. 
Уведомления должны быть -это по ГК РФ 
далее-поройтесь в СНиПах на предмет границ для "неизбежной погрешности при проведении строительно-монтажных работ". 
Если в догвооре написан балкон, то Вам должны сдать балкон. Вы заказываете работы (по строительсву), а они их выполняют.

AVRORA
Договор посмотрела внимательно - вообще ничего не написано, что это будет - балкон или лоджия, видимо, об этом просто говорили мужу на словах. Вообще, странно, но к договору даже нет никакого подписанного сторонами плана будущей квартиры. Такое возможно? 

Добавлено (2006-09-08, 2:10 Pm)
---------------------------------------------
За совет относительно СНиП спасибо. Посмотрим вместе с юристом. 

charlie
ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ПО НАДЗОРУ В СФЕРЕ ЗАЩИТЫ 
ПРАВ ПОТРЕБИТЕЛЕЙ И БЛАГОПОЛУЧИЯ ЧЕЛОВЕКА 

ПРИКАЗ 

от 3 августа 2006 года N 228 

О мерах, направленных на повышение эффективности работы, 
связанной с защитой прав потребителей в сфере долевого 
строительства жилья 

..... 
На основании изложенного и руководствуясь п.9.7 Положения о Федеральной службе по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 30.06.2004 N 322 (Собрание законодательства Российской Федерации, 2004, N 28,ст.2899; 2006, N 22, ст.2337), 

приказываю: 

.... 
1.1. Во втором полугодии 2006 года провести анализ договоров, заключенных организациями-застройщиками и (или) иными хозяйствующими субъектами с гражданами, предметом которых является строительство для них с последующей передачей в собственность жилых помещений, предназначенных для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, на предмет выявления в этих договорах условий, ущемляющих права потребителей по сравнению с правилами, установленными действующим законодательством, с последующим привлечением виновных лиц к административной ответственности по ч.2 ст.14.8 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях; 

Алёна
AVRORA, 
Бегите к юристу быстрее, несите иск в суд, пусть наложат арест на квартиру, уведомьте об аресте ИС, пусть попытаются её продать. Сейчас в их договоре есть такой пунктик, что : 

	Quote

	п 1.5 Общество гарантирует, что до момента заключения настоящего Договора Квартира в споре и под запретом (арестом) не состоит и не обременена правами третьих лиц, не заключалось договоров, следствием которых может возникнутьправо третьего лица на Квартиру.


	Quote

	наша квартира была под бОльшим условным номером.



Условный номер не имеет никакого значения, квартира должна быть обозначена строительными осями, charlie права. План квартиры и её местоположение на этаже - неотъемлемая часть договора. Они вам парят мозг, и пока Вы ищете на форуме союзников пытаются слить вашу хату. Бегом к юристу. Ценник в Авроре офигительный, сразу не продадут и да и забор не в их пользу. 
Есть ещё вот такой пунктик: 

	Quote

	7.4 В случае если к моменту сдачи Дома государственной комисии Вклад не будет внесен Дольщиком в полном объеме Общество вправе предоставить Дольщику в Доме квартиру, общая площадь которой соответствует внесенной Дольщиком части квлада, уведомив об этом Дольщика.


GreyWolf
Кстати, а вызнаете почему "Аврору" просрочили? Нет? А вот почему: 
Людмила Ержанова, генеральный директор ИК "Источник-Строй": 
"В центре города необходимо проведение архитектурного конкурса по каждому проекту. Именно так компания "Источник-Строй" приступила в 2000 г. к разработке участка под застройку на Выборгской наб., д. 2. С 2001 по 2003 г. были проведены четыре слушания в градостроительном совете и еще одно в Академии архитектуры и строительных наук, где оспаривалась высотность дома. Все решения были в пользу компании. Простои в работе вызвали перенос сроков ввода дома". 
(Взял ТУТ) 
Ещё по поводу "методов" Источника (это правда было в 2002г): 
"Через год после создания "Источник-Строя" его учредитель НИАИ "Источник" был выведен на общем собрании акционеров из числа самих акционеров. Дескать, он не оплатил своевременно свою часть акций. О самом факте исключения в институте впервые узнали только летом прошлого года. Естественно, был шок. И был подан иск в Арбитражный суд Санкт-Петербурга и Ленобласти о признании недействительным такого решения общего собрания акционеров, на котором НИАИ "Источник" не присутствовал и даже не был уведомлен." Так что НЕ УВЕДОМЛЯТЬ у низ уже в привычке... 
(взято ТУТ) 
Я боюсь, что судиться ними - дохлый номер. Легче на киллера скинуться. [image: image6.png]



charlie
ФЕДЕРАЛЬНЫЙ АРБИТРАЖНЫЙ СУД СЕВЕРО-ЗАПАДНОГО ОКРУГА 

ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

от 18 февраля 2002 года Дело N А56-29100/01 

Федеральный арбитражный суд Северо-Западного округа в составе председательствующего Сапоткиной Т.И., судей Казанцевой Р.В. и Кирилловой И.И., при участии от ОАО "НИАИ "ИСТОЧНИК" Руманского С.Н. (доверенность от 24.12.2001), от ЗАО "ИСК "ИСТОЧНИК-СТРОЙ" Чернявской И.В. (доверенность от 01.07.2001) и Красновой Л.Б. (доверенность от 22.11.2001), рассмотрев в открытом заседании кассационную жалобу ОАО "НИАИ "ИСТОЧНИК" на решение от 22.11.2001 (судьи Полубехина Н.С., Гайсановская Е.В., Стафеева Т.Г.) и постановление апелляционной инстанции от 26.12.2001 (судьи Корж Н.Я., Астрицкая С.Т., Калинина Л.М.) Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области по делу N А56-29100/01, 

УСТАНОВИЛ: 

Открытое акционерное общество "Научно-исследовательский проектно-конструкторский и технологический аккумуляторный институт "ИСТОЧНИК" (далее - ОАО "НИАИ "ИСТОЧНИК") обратилось в Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской области с иском к закрытому акционерному обществу "Инвестиционно-строительная компания "ИСТОЧНИК-СТРОЙ" (далее - ЗАО "ИСК "ИСТОЧНИК-СТРОЙ") о признании недействительным решения общего собрания акционеров ЗАО "ИСК "ИСТОЧНИК-СТРОЙ" от 10.04.98. 
Решением суда от 22.11.2001 в иске отказано. 
Постановлением апелляционной инстанции от 26.12.2001 решение оставлено без изменения. 
В кассационной жалобе ОАО "НИАИ "ИСТОЧНИК" указывает, что принятые по делу судебные акты необоснованны, и просит отменить решение от 22.11.2001 и постановление от 26.12.2001 и принять решение о признании недействительным решения общего собрания акционеров ЗАО "ИСК "Источник-Строй" от 10.04.98, ссылаясь на нарушение судом норм материального и процессуального права, не указывая при этом, какие именно нормы судом нарушены. 
Отзыв на кассационную жалобу не представлен. 
Законность решения и постановления проверена в кассационном порядке. 
В судебном заседании представитель ОАО "НИАИ "ИСТОЧНИК" подтвердил доводы, изложенные в кассационной жалобе. Представители ЗАО "ИСК "ИСТОЧНИК-СТРОЙ" обратились с просьбой отказать в удовлетворении жалобы. 
Суд кассационной инстанции не находит оснований для удовлетворения жалобы. 
Судами первой и апелляционной инстанций всесторонне и полно исследованы обстоятельства дела, дана правовая оценка как доводам истца, так и доводам ответчика. Суд обоснованно пришел к выводу, что истец не доказал то, что он является акционером ответчика, поскольку копия акта приема-передачи имущества не может быть признана достаточным доказательством, подтверждающим внесение истцом своего вклада в уставный капитал общества, так как ответчик оспаривает подписание его представителем данного акта. Подлинник акта истцом не представлен. В заседании суда кассационной инстанции представитель истца также пояснил, что подлинного акта у него не имеется. Суд кассационной инстанции не вправе входить в переоценку собранных по делу доказательств. Таким образом, суд первой инстанции пришел к правильному выводу об отсутствии у истца права на оспаривание решения общего собрания ответчика. 
При указанных обстоятельствах оснований для отмены или изменения решения и постановления не имеется. 
Руководствуясь статьями 175, 177 Арбитражного процессуального кодекса, Федеральный арбитражный суд Северо-Западного округа 

ПОСТАНОВИЛ: 

решение от 22.11.2001 и постановление апелляционной инстанции от 26.12.2001 Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области по делу N А56-29100/01 оставить без изменения, а кассационную жалобу ОАО "НИАИ "ИСТОЧНИК" - без удовлетворения. 

Председательствующий 
САПОТКИНА Т.И. 

Судьи 
КАЗАНЦЕВА Р.В. 
КИРИЛЛОВА И.И. 

Добавлено (2006-09-12, 4:59 Pm)
---------------------------------------------
вот так делят собственность 

Филиппыч
А что... чего бепокоится-то что раньше сдадут. 
Может это даже на руку? 

В договоре есть пункт (думаю, не у меня одного): 

	Quote

	4.1.5. Передать Дольщику по Акту приема - передачи Квартиру в течение трех месяцев после окончания строительства и передачи Дома эксплуатирующим организациям при условии исполнения Дольщиком своих обязательств по внесению Вклада в полном объеме (п.п. 3.2., 3.4.2. настоящего Договора).



а также есть пункт о штрафных санкциях, ну очень неравноправными по сравнению 
с санкциями дольщиков (0,1% суммы договора [image: image7.png]


против 0,1% от суммы в день) 
Вот здесь-то и надо будет действовать максимально формально при приемке квартиры, 
со всеми актами, протоколами разногласий к ним, актами дефектации, замечаниями, СНиПами и т.д. 
И далее обратиться в суд о признание ДДУ договором подряда 
и требованием, признав неравеноправие условий договора, 
уровнять санкции. 
В случае положительного исхода всего этого баламутья 
(а при серьезном подходе вероятность этого оччень высока), 
и если конечно ИС не будет добросовестно выполнять свои обязательства и не исправит в оговариваемые сроки все недостатки и замечания, 
то имеется серьезный шанс получить значительную сумму 
в качестве штрафов. 

Алёна
	Quote (Kosтa)

	интересно, страховой агент застроховавший ДДУ, как представитель клиента, может делать запросы по поводу хода строительства или нет? 
Мож у кого есть знакомые страховщеки которые смогут "официально" оформить такой запрос? 



Страховой агент запрос не делает. Это дело застрахованного. Когда срок дейстия договора подходит к концу нужно обратиться в Строительную компанию с требованием передать ему квартиру по Договору. Это требование отсылается почтой , заказным письмом. Всё это не быстро, поэтому сдеать нужно заранее. Затем ждем ответа от СК, хотя и не обязательно. Если в обозначенный законом срок ответа нет и квартиры нет - наступает страховой случай. Если ответ есть - о переносе сроков и т.д., то можно либо продлить договор, либо получить в Страховой компании деньги, передав им все права на вкартиру. Дальше они будут разбираться сами.

AcDc
Филиппыч, 
Сейчас надо думать о том, 
что если сдадут дом в декабре в таком вот состоянии, 
то по договору мы должны оплачивать 
комуналку, которой просто нет, 
на эти бабки они и будут достраивать. 
Какми будут их тарифы? 
ТСЖ они свой поропихнули? 

Добавлено (2006-09-15, 9:53 Am)
---------------------------------------------
За вчера сделали 5 балкончиков с северной стороны 

Филиппыч
AcDc, 
на эти деньги не построишь, так как 
в отсутствии у дольщика лицевого счета переводить неоткуда 
да и некому. Счета выставляют, как я понимаю и слышал, по получении 
свидетельства о собственности. 
Большой будет счет. 
Лучше заплатить сначала и сразу в суд возвращать лишку с ... 

	Quote

	ГК статья 210 "СОБСТВЕННИК несёт бремя содержания принадлежащего ему имущества, если иное не предусмотрено законом или договором." 
> статья 219 "Право собственности на здания, сооружения и другое вновь создаваемое недвижимое имущество, подлежащее регистрации, возникает с момента такой регистрации." 
> статья 223 п.2 "В случаях, когда отчуждение имущества подлежит государственной регистрации, право собственности у приобретателя возникает с момента такой регистрации, если иное не установлено законом."



и 

	Quote

	В договоре долевого участия в строительстве должен быть четко расписан момент перехода права собственности на квартиру с агентства на дольщика. Именно с переходом права собственности переходят и обязанности по содержанию квартиры. 
Смотрите договор и отстаивайте свои права.


(ответ одного из юристов) 

Добавил позже: 
правда вернуть может получится не все (в договоре-то это оговорено), 
а только то, что будет внесено 
как непосредственно "эксплуатационные расходы". Ну к примеру: 

· пользование лифтом 

· горячая и холодная вода 

· вывоз мусора (если ключи не получали еще) 

· и т.д. (что там еще?) 


в общем то, чем реально не пользовались по причине непроживания. 

И опять же... 
все это намного более реально 
после того как ДДУ будет признан 
"Договором подряда" (и предмет договора - получение квартиры и права собственности на нее) 
Что-то я призадумался... 
А может прямо сейчас уже подготовить документы 
(а для этого все, впрынцапе, есть) 
и подать в суд на признание ДДУ таковым? 
Чего время-то терять...оно все-равно идет... 
а похоже заниматься этим придется. 
Да и потом веселее будет общаться с коллегами-строителями [image: image8.png]



Да и денег может сие сэкономить вбуюдующем... 
Над подумать хорошо... 
Если найдется идее хорошая поддержка - можно сдлать коллективный иск, 
и разориться совместно на хороших юристов 
(вроде бы есть где раздобыть координаты юриста, 
который выигрывал по подобному делу) 
Хм... Нашелся бы реальный организатор (как же не хватает смайла с закатанными глазами [image: image9.png]


) 
Чего думает страна?.. 

ЗЫ Если кто из ИС читает, тоже пусь не стесняется, 
хотя... чу... кто здесь?.. кому это я?.. [image: image10.png]



Kosтa
Данная информация, которую я взял на сайте дольщиков "ГринЛандия" на ул.Ушинского может и покажется банальной, но мне она показалась интересной [image: image11.png]



... Завершающим этапом долевого участия в строительстве жилого дома Дольщика, является государственная регистрация права собственности на квартиру Главном управлении Федеральной регистрационной службы по Санкт-Петербургу и Ленинградской области (далее: ФРС). Я предполагаю, что данные вопросы неоднократно обсуждались, однако, являясь юристом, специализирующимся в области сопровождения сделок с недвижимостью, а также бывшим работником ФРС (ГБР), хотел бы предложить порядок действий дольщика, направленный на самостоятельное решение вопроса по регистрации права собственности на квартиру в новом доме. Возможно, это сохранит Дольщику несколько сотен долларов, которые возьмет Застройщик, за регистрацию права собственности на квартиру. Процедура эта с одной стороны не является очень сложной, однако имеет и некоторые «подводные камни», которые необходимо знать, чтобы зарегистрировать право собственности на квартиру самостоятельно. 

После окончания строительства жилого дома, сдачи дома в эксплуатацию и подписания с Комитетом по управлению государственным имуществом Санкт-Петербурга (КУГИ СПб) протокола о выполнении инвестиционных обязательств, Застройщик подает в ФРС основной пакет документов, вместе с документами на регистрацию одной или нескольких квартир. ФРС проверяет правомерность строительства жилого дома, проводя правовую экспертизу основного пакета. В случае, если основной пакет не вызывает претензий, ФРС регистрирует право собственности на квартиры, права на которые заявлены. При регистрации права собственности на остальные квартиры, основной пакет больше не подается, так как нотариально заверенные копии документов остаются в архиве ФРС. В дальнейшем, Застройщик, действуя по доверенности от дольщиков, либо дольщики самостоятельно, подают документы на регистрацию права собственности своих квартир. 

Что такое Основной пакет документов? 

1. Разрешение о строительстве жилого дома (Постановление Правительства СПб). 

2. Договор аренды земельного участка на инвестиционных условиях, заключенный с КУГИ СПб и зарегистрированный в ФРС, либо свидетельство о праве собственности, если земельный участок находится в собственности застройщика, либо другой документ, подтверждающий правомерность владения земельным участком для строительства жилого дома. 

3. Протокол о выполнении инвестиционных обязательств по Договору аренды земельного участка на инвестиционных условиях, подписанный с КУГИ Санкт-Петербурга. 

4. Акт государственной приемочной комиссии о приемке жилого дома в эксплуатацию. 

5. Разрешение о присвоении милицейского адреса жилому дому, выданное ГУ ГУИОН Санкт-Петербурга. 

6. Поэтажные планы жилого дома. 

Добавлено (2006-09-15, 11:14 Am)
---------------------------------------------
Основной пакет может подготовить только Застройщик, так как у Дольщика нет возможности предоставить эти документы. Отсутствие какого-либо вышеуказанного документа или неправильное его оформление может повлечь выдачу отказа или приостановку в регистрации до устранения недостатков. 

В случае, если проблем с основным пакетом не возникло и ФРС зарегистрировало право собственности на первые квартиры, остальные дольщики, узнав об этом, либо у самого Застройщика, либо непосредственно в ФРС, могут начать готовить к подаче документы в ФРС на регистрацию права собственности своих квартир. 

Последовательность совершения действий по подготовке документов к регистрации. 

Процедура подготовки документов на регистрацию, на мой взгляд, должна состоять из следующих действий Дольщика: 

1. Внимательно прочитайте свой договор, проверьте правильность указания в договоре ФИО, паспортных данных, сведений о регистрации по месту жительства, даты рождения. Проверьте наличие подписей в договоре, отсутствие незаверенных сторонами исправлений. Если Ваш договор на нескольких листах, он должен быть сшит и пронумерован, а сшивка скреплена печатью Застройщика. Сверьте сумму инвестирования, указанную в договоре, с суммой, указанной в платежных документах (квитанциях). Суммы должны совпадать. Удостоверьтесь, что акт приема-передачи квартиры содержит необходимые сведения о квартире: номер, адрес, общую площадь, этаж. 

2. Сделайте копии платежных документов (не нотариальные). В случае, если между Застройщиком и Дольщиком подписан акт о выполнении финансовых обязательств, в ФРС предоставляется данный акт, а не платежные документы. Следите за тем, чтобы Застройщик предоставил Вам акт о выполнении финансовых обязательств в двух экземплярах. Второй экземпляр останется в ФРС. 

3. Подготовьте пакет документов для подачи на регистрацию в ФРС: 
- договор долевого участия с изменениями и дополнениями, если они имеются; 
- акт приема передачи квартиры, 
- подлинники платежных документов, либо акт о выполнении финансовых обязательств Дольщика перед Застройщиком. 
Указанные документы ФРС вернет после регистрации права собственности на квартиру. 

Добавлено (2006-09-15, 11:14 Am)
---------------------------------------------
Кроме того, в ФРС подается опись документов, которая останется в архиве ФРС: 
- 2-й экземпляр договора долевого участия с изменениями и дополнениями; 
- 2-й экземпляр акта приема передачи квартиры; 
- копии платежных документов, либо 2-й экземпляр акта о выполнении финансовых обязательств; 
- копия паспорта дольщика; 
- копия свидетельства о расторжении брака, если брак расторгнут до заключения договора долевого участия, либо заявление, удостоверенное нотариально, о том, что дольщик в браке не состоит; 
- нотариальная копия свидетельства о браке и согласие на совершение сделки и регистрацию права собственности, в случае если на момент заключения договора Дольщик состоял в браке; 
- копия доверенности, если документы подаются представителем. 

4. В приемные часы, подаете заявление о регистрации права собственности в ФРС с приложением указанных выше документов и документа об уплате госпошлины за регистрацию. 

Добавлено (2006-09-15, 11:15 Am)
---------------------------------------------
Обратите внимание. 

Если в качестве дольщиков выступало несколько лиц, то в этом случае в ФРС регистрируется долевая собственность на квартиру и заявление на регистрацию подается каждым дольщиком самостоятельно. В опись вкладывается копия паспорта на каждого дольщика. Если дольщиками являются несовершеннолетние лица от 14 до 18 лет, то они подают заявление самостоятельно, а на заявлении ставится подпись одного из родителей о согласии с совершаемыми действиями. За несовершеннолетних лиц до 14 лет подают заявления сами родители. 

Особые отношения возникают между супругами. Супруги могут зарегистрировать квартиру в общую долевую собственность, если договор заключался обоими супругами, подав одновременно заявления о регистрации права долевой собственности. Доли в праве собственности на квартиру являются равными, если конечно между супругами не был заключен брачный договор. 

В случае если договор долевого участия, заключался одним из супругов, при этом при заключении договора он состоял в браке, то заявления о регистрации совместной собственности могут быть поданы обоими супругами. 

В случае если договор заключался одним дольщиком, состоящим в браке, заявление может быть подано лицом, заключившим договор долевого участия. Однако в ФРС необходимо предоставить нотариальную копию свидетельство браке и нотариальное согласие на совершение сделки от второго супруга. 

Обратите внимание, если у Вас изменился паспорт. Вносить в этом случае изменения в договор не нужно, но в паспорте должна быть отметка о предыдущих реквизитах паспорта, либо соответствующая справка, выданная паспортным отделом. 

С уважением, Реготов Виталий 
http://www.regotov.narod.ru - Полезные советы по регистрации прав на недвижимость в Санкт-Петербурге 
Вопрос: Имею ли я право на получение ПСД - проектно-сметной документации как дольщик, если у меня сейчас появились сомнения в том, что строицца не много не то, что было обещано? 
при заключении ДДУ нам обещали вентилируемый фасад, а теперь говорят что его не будет. 
Вот хочу понять - тогда соврали, или сейчас что-то изменили??? 

Ответ Реготова: Ваши отношения с Застройщиком строятся на основании договора долевого участия. На мой взгляд, Вы вправе потребовать проектную документацию, лишь в случае, если это было предусмотрено договором долевого участия. Если это было предусмотрено договором – требуйте. 

-------------------------------------------------------------------------------- 

Вопрос: Т.е. если в ДДУ отсутствует пункт о том, что я имею право на получение ПСД, то мне могут отказать? А нет других право-устанавливающих актов, по которым можно потребовать ПДС?? 

Ответ Реготова: Думаю, могут. Что касается специальных нормативных актов, то это Федеральный закон № 214-ФЗ от 30 декабря 2004 г. « Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости…». В частности, в соответствии со ст. 21 Закона № 214, застройщик в проектной декларации обязан указать информацию об объекте строительства, в частности информацию об описании объекта, подготовленном в соответствии с проектной документацией. Однако у меня отсутствует информация, чтобы кто-либо из застройщиков работал по 214 закону. Строят объекты, разрешения на строительство которых выданы до 31 марта 2005 года, либо используют различные обходные схемы: предварительные договоры, вексельные схемы и.т.д. 

Другой ответ: Делаете проще. Предполагаем, что ДДУ заключен до нового ФЗ О долевке. 

Заказным письмом у застройщика требуете ПСД и заявляете, что т.к. по предмету договора инвестор, то требуете документацию для участия в проекте. Указываете, что если документация не будет предоставлено, то это доказывает то обстоятельство, что дольщик реально не участвует в инвестиционном проекте и по-существу между сторонами заключены притворная сделка, прикрывающая бытовой строительный подряд со всеми потребительскими последствиями оного. 

Вот пусть строитель и решает кто вы: 
1) дольщик-инвестор признаки которого получение прибыли и участие в управлении 
2) или "потребиллер" как говорят юристы, который жестоко штрафует за просрочки 

В суде при признании ДДУ бытовым строительным подрядом блокирование участия дольщика в управлении проектом будет хорошим доказательством для при накручивании застройщика на потребительские пени и штрафы. 

Добавлено (2006-09-15, 11:25 Am)
---------------------------------------------
По поводу Иска - для данной категори иска случайно не обязателен претензионный порядок? Т.е. перед тем как судится не требуется ли им (в ис) направить досудебную претензию? Это так... для размышлений ... 

charlie
http://www.rospotrebnadzor.ru/docs/letter/?id=226 

Добавлено (2006-09-25, 12:23 Pm)
---------------------------------------------
http://www.rospotrebnadzor.ru/docs/order/?id=540 

GreyWolf
Господа. Я тут, давеча, перечитал свой договорчик (он у меня с ЦДС, кстати). Так вот, там есть маленькая приписочка, о том, что любые споры по нему решаются по федеральному закону, но! ОН НЕ ПОПАДАЕТ ПОД ЗАКОН О ЗАЩИТЕ ПРАВ ПОТРЕБИТЕЛЕЙ. Там именно так и сказано. Мне вообще интересно, сколько людей на форуме заключали договора с ЦДС и сколько непосредственно с ИС. Более того, завтра отсканю свой договор и буду готов его выложить. Хотелось бы сравнить с договором от ИС. Есть у кого в электронном виде? (паспартные данные не интересны, интересен сам текст...) 

З.Ы. Я насчитал троих с договорами от ЦДС: Я, lsha и госпожа Kulyema. 

GreyWolf
Kulyema, там дешевле было. 
Кстати, к вопросу о деньгах: посидел с колькулятором и прикинул, что за два года (Это у меня в договоре указано, что срок сдачи 4й квартал 2004г), по 3% штрафа за день просрочки (согласно закону о зашите прав потребителей) ИС должен каждому долщику выплатить штраф почти в пол миллиона баксов.

charlie
На самом деле все важно- и окна, и отопление. Вон, на этажах и почившем бэдстрое много народу обсуждают, как сначала ставят фиговые бвтареи, а потом они так же замечательно текут....на свежий ремонт... 

для Kosтa: 
Вроде пока подключение не согласовано. 

Добавлено (2006-09-26, 5:49 Pm)
---------------------------------------------
to GreyWolf 
ну так что, надо признавать договор через суд договором подряда и трясти их!!! на вырученное еще что-нить построить. Например, организовать свой кооперативчик по строительству шалашей в разливе.... 

Добавлено (2006-09-26, 5:59 Pm)
---------------------------------------------
to GreyWolf 
и еще добавлю, что по ЗПП считать надо с момента твоей оплаты квартиры. Т.е., если купил в 2003 году, то уже 3 года получается [image: image12.png]



Алёна
По информации от монтажников: холодная вода - снизу, отопление и горячая - сверху.

charlie
Видимо, когда нам становится совсем плохо, все начинают обсуждат шкуру неубитого медведя, т.е. вопросы недостроенных квартир. 
Вода и отопление -это хорошо. Уже можно радоваться. А если проведут электричество, то можно весить все 6 звездочек нафасад [image: image13.png]



to AcDc 
В Москве к голодовке обманутых соинвесторов компании «Социальная инициатива» присоединяются жертвы других строительных пирамид. 
http://news.ntv.ru/94698/ 
http://news.ntv.ru/94656/ 

Dgarlikoff
Вот эта новость, пожалуй, не менее интересная. 

http://stroy.spb.ru/fullnews/201007.html 

charlie
Интересная инфа по поводу ТСЖ, созданного застройщиком: Вот какая война приключилась против ТСЖ Застройщика в новом доме 
http://narodhouse.fastbb.ru/?1-10-0-00000005-000-0-0-1150619549 

http://www.vesti.ru/comments.html?id=43444 

charlie
ГОСУДАРСТВЕННАЯ ПРИЁМОЧНАЯ КОМИССИЯ 
Принимает в эксплуатацию законченные строительством (реконструкцией, расширением) в соответствии с утвержденным проектом и подготовленные к эксплуатации объекты. Состав и уровень государственных приемочных комиссий определяется в зависимости от сметной стоимости строительства и назначения объекта. Назначение государственных приемочных комиссий производится заблаговременно в зависимости от характера и сложности объекта, но не позднее 30 дней при приемке в эксплуатацию объектов жилищно-гражданского назначения до установленного срока ввода объектов в эксплуатацию. В состав государственной приемочной комиссии при приемке в эксплуатацию объектов жилищно-гражданского назначения включаются - представители заказчика (застройщика), эксплуатационной организации, генерального подрядчика, генерального проектировщика, органов государственного архитектурно-строительного контроля (в районах, где такие органы отсутствуют, - районные архитекторы), органов государственного санитарного надзора, органов государственного пожарного надзора, предприятий Министерства связи, профсоюзной организации заказчика (застройщика) или соответствующего совета профсоюзов, представители органов местного самоуправления. 

http://gsc.com.ru/8/0/3/10.jaw 

Добавлено (2006-10-02, 10:46 Am)
---------------------------------------------
Дата ввода в эксплуатацию завершенного строительством объекта - дата подписания акта приемки в эксплуатацию государственной приемочной комиссией. 

charlie
ТЕРРИТОРИАЛЬНЫЕ СТРОИТЕЛЬНЫЕ НОРМЫ 

ПРИЕМКА И ВВОД В ЭКСПЛУАТАЦИЮ ЗАКОНЧЕННЫХ СТРОИТЕЛЬСТВОМ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ 


ТСН 12-316-2002 САНКТ-ПЕТЕРБУРГ 

http://nhouse.narod.ru/tsn.htm
charlie
http://govportal.garant.ru:8081/SESSION/S__U9wJGIig/PILOT/main.htm 
Постановление Правительства РФ от 1 февраля 2006 г. N 54 
"О государственном строительном надзоре в Российской Федерации" 
..... 

3. Задачей государственного строительного надзора является предупреждение, а также выявление и пресечение допущенных застройщиком, заказчиком, лицом, осуществляющим строительство на основании договора с застройщиком или заказчиком (далее - подрядчик), нарушений соответствия выполняемых в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства работ (далее - работы) требованиям технических регламентов, иных нормативных правовых актов (далее - иные нормативные правовые акты) и проектной документации. 

9. Государственный строительный надзор осуществляется в форме проверок соответствия выполняемых работ требованиям технических регламентов (норм и правил), иных нормативных правовых актов и проектной документации (далее - проверки). 

10. Проверке подлежит соблюдение: 

а) при строительстве - требований к осуществлению подготовки земельного участка и выполнению земляных работ, работ по монтажу фундаментов, конструкций подземной и надземной частей, сетей инженерно-технического обеспечения (в том числе внутренних и наружных сетей), инженерных систем и оборудования; 

Добавлено (2006-10-02, 11:18 Am)
---------------------------------------------

	Quote (Филиппыч)

	Достали эти профаны, стоящие у власти и неспособные предложить 
ни одного профессионального решения по социальным, да и другим вопросам. 
Государство делает все, чтобы отбить у населения желание жить честно. 
Расчитывай, типа, народ только на себя. 


У России две беды. 
Одну из них можно решить с помощью асфальтоукладчиков и катков. А вот с дорогами, конечно, будет сложнее... 

charlie
кому интересно, ссылка на документы разные по строительству 

http://www.unitalk.ru/documents.php 

и еще: по поводу ТСЖ "Ладога" и тех счетов, которые нам будут впаривать к оплате: 

Из-за неправильного оформления ТСЖ суд разрешил жильцам не платить за квартиры 
Мировой суд 18-го участка отклонил иск ТСЖ «Простор» к нескольким жителям дома на проспекте Кима, 7/19. Товарищество требовало взыскать задолженность по квартплате с собственников квартир. 

Дом на Кима, 7/19 был передан Жилищным агентством Василеостровского района Петербурга на баланс ТСЖ «Простор» в марте 2002 года. Решение оформлено протоколом общего собрания собственников жилья. Под актом имеются подписи двух собственников, представителя РЖА и самого ТСЖ. 

В мае 2003 года Василеостровский суд признал протокол собрания недействительным (на собрании было два собственника из 46-ти), а передачу дома на баланс вышеуказанного товарищества - незаконной. Однако ТСЖ это не смутило: нанятая «Простором» по договору управляющая компания «Стакс» обслуживала дом, жильцам регулярно приходили квитанции для оплаты коммунальных услуг. Отдельные граждане отказались их оплачивать на том основании, что ТСЖ и «Стакс» дому на пр. Кима - юридически никто. Тем более что к качеству обслуживания были серьезные претензии. В мае этого года юристы ТСЖ подали заявление в суд, требуя взыскать с неплательщиков задолженность. Сумма - около 100 тыс. рублей. 

Мировой суд (такие дела - в его юрисдикции) вынес вердикт: в требованиях истцам - отказать. Свое решение судья пояснила следующим образом: жильцы ТСЖ в качестве управляющей структуры не избирали, а значит, права предоставлять свои услуги, как и требовать за них оплату, у него нет. 

Перед рассмотрением дела адвокат ТСЖ предложила поменять предмет иска: с «взыскания задолженности» на «неосновательное обогащение». Подразумевается, видимо, что жильцы дома обогатились в ходе затяжного конфликта. Судья предложила адвокату подать новое заявление. Любопытно, что, согласно данным ГУП «Водоканал» и ГУП «ТЭК СПб», деньги за тепло и воду ТСЖ в 2002-2004 гг. монополистам не перечисляло. 

http://www.nevastroyka.ru/a0/ru/archive/view.thtml?i=2773&p=0 
2 Kulyema 
чем тебе не хорошая новость?? 

	Quote (Филиппыч)

	Тю... 
договорились... 
Где-то должна быть граница 
Нахрена мне, как покупателю, чтобы продавца проверяла прокуратура 


если посмотреть на результаты этой проверки, то: 
"...Всего по результатам работы на данном направлении прокурорами внесено 2 протеста, 76 представлений, возбуждено 60 административных дел, 1 уголовное дело, предъявлено в суд 18 исков, объявлено 7 предостережений." 

к сожалению, а может, и к счатью, результаты проверки не являются судебным решением, по которому можно что-либо требовать... 

Добавлено (2006-10-03, 3:19 Pm)
---------------------------------------------
а проверка ЛЭК Истейт проводилась по заявлию дольщиков (пр. Пятилеток д. 14 корп. 1) прокуратуру. Там все плохо было настолько, что срок сдачи был в конце 2002г, дом сдали (без продления) в мае 2003, ключи выдавать стали только в конце 2003, при этом акты заставляли подписывать июнем 2003-го годом, и т.д. Последней каплей вроде было то, что созданное компанией ТСЖ собрало 150 000 руб "на доп расходы"... 

Добавлено (2006-10-03, 3:23 Pm)
---------------------------------------------
и паспорта на квартиры им не дали... 
заявление в прокуратуру "Проверить законность действий руководства ООО «Корпорация ЛЭК ИСтейт" долго обсуждалось на бэдстрое... 
вроде что-то было на http://sospiter.spb.ru/vranje.html 

Филиппыч
Написал на зачитался другим и не нажал "Добавить ответ", а уже про 20-й написано. Теперь о...грустном, о том чем зачитался. 
Просто дам ссылки - без комментариев: 
http://www.izvestia.ru/russia/article3097168/ 
http://www.mk.ru/numbers/2389/article83759.htm 

Добавлено (2006-10-04, 10:06 Am) 
--------------------------------------------- 
По поводу чугунных радиаторов... 
Во-первых, они бывают очень разными: 
http://www.ivd.ru/document.xgi?id=4805&gid=393&hid=143&oid=143 
Во-вторых, если вы не собираетесь их сходу менять, то дешевые чугунные радиаторы, 
во много раз лучше дешевых стальных и тем более алюминиевых, так как качестнво 
и параметры теплоносителя - полное гуано. И будет им еще долго. 
Котельную на Ржевке (которая сейчас только проектируется) 
построят и пустят, хорошо если, к отопит сезону 2009 года, 
а пока что, продолжит обеспечивать теплом "Правобережная" ТЭЦ-5 (в уткиной заводи), 
качество водоподготовки, протяженная теплотрасса и ее состояние, внутриквартильтные трубопроводы с 80-83 гг - все это чудодейственным образом 
влияет на поступающую водичку. 

Кстати, то что видел: 
ГДСК, на Коммуне и Косыгина, ставит стальные конвекторы - тонкие трубочки и 
на них меленькая решёточка - и качество и внешний вид - полный отстой. 
Таки посмотрим, что это будет в Ладоге. 

Dgarlikoff
Навел справки относително чугунных радиаторов, 
вот на этом сайтике есть 3 основных вида: 

http://www.xolodu.net/products/warming/iron/ 

charlie
Давайте посчитаем экономию на невыполнении стяжки в квартирах: 

по материалы можно прочитать здесь: 
http://www.vektors.ru/production/cemst.htm 

про технологию здесь: 
http://evro-pol.ru/pag/2_1.htm 

считаем на 10 кв метров при 3-х см стяжке: 
расходматериала: 20кг/м2 
масса материала: 20*10*3=600 кг 
стоимость материала: 266руб/25кг (http://www.petrovichstd.ru/search.html?frmStr=%F1%F2%FF%E6%EA%E0) 
стоимсость работ 150руб/м2 (www.stroynet.ru ) 

Итого: 
600*266/25=6384 за материал 
10*150=1500 за работы 
всего: 7884 [image: image14.png]



расчет грешит погрешностью, но цены с прайса для рядовых граждан. 
Получается, что я сама должна на квартиру в 50 метров выложить почти 40килорублей!! И простить эту недоделку ИС?? 
[image: image15.png]



Kosтa
ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 

ГОСУДАРСТВЕННАЯ ЖИЛИЩНАЯ ИНСПЕКЦИЯ САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 

ПИСЬМО 
от 28 июля 2006 г. N 1596/06-1 

Государственная жилищная инспекция Санкт-Петербурга, рассмотрев обращение, поступившее из прокуратуры Центрального района Санкт-Петербурга, сообщает. 
Районные жилищные агентства на основании договоров с ОАО "Телевизионная кабельная сеть", ФГУП "Радиотрансляционная сеть" осуществляют сбор платежей с абонентов, пользующихся коллективной антенной, радиоточкой в соответствии с адресами, перечисленными в приложении к договору, и перечисление этих денежных средств на расчетный счет поставщиков услуг. Начисление абонентской платы за пользование коллективной антенной с учетом действующих тарифов и льгот, радиоточкой и включение ее в платежный документ "Счет" осуществляются на основании договоров между районным жилищным агентством, осуществляющим функции по управлению жилым домом, и поставщиками данных услуг по адресам, перечисленным в адресной базе указанных договоров. 
Прекращение начисления платежей за услуги пользования коллективной антенной, радиоточкой может быть произведено при отключении абонента от оборудования, принадлежащего ОАО "Телевизионная кабельная сеть", ФГУП "Радиотрансляционная сеть", и снятия абонента с учета по инициативе самого абонента. Для этого абоненту следует напрямую обратиться в ОАО "Телевизионная кабельная сеть" и ФГУП "Радиотрансляционная сеть" (Северный радиотрансляционный узел). 
Одновременно Государственная жилищная инспекция Санкт-Петербурга сообщает, что распоряжением мэра Санкт-Петербурга от 22.08.1994 N 875-р (с изменениями на 05.02.2003) утверждены Правила применения единого платежного документа "Счет за жилье, коммунальные и эксплуатационные услуги" (далее - Счет) и порядок взаимоотношений между организациями, участвующими в приеме, обработке, учете и получении платежей (далее - Правила). В соответствии с пунктом 2.1 Правил распоряжением Комитета по содержанию жилищного фонда утверждена форма платежного документа, в состав которой включены виды платежа "антенна", "радио". 
Следует отметить, что наличие в жилом помещении кабеля телевизионной антенны, радиоточки является основанием для начисления платежей по данному виду услуг. Работники жилищно-эксплуатационных организаций, тем более ОАО "Телевизионная кабельная сеть", ФГУП "Радиотрансляционная сеть" не имеют технической возможности осуществлять контроль за использованием либо неиспользованием гражданами находящемся в их жилом помещении оборудования. 
Дополнительную информацию можно получить в единой операторской службе ОАО "Телевизионная кабельная сеть" по тел. 703-77-10 и Северном радиотрансляционном узле по тел. 235-41-06; 235-41-51 абонентский отдел 

charlie
Тут выясняется, что для продления сроков не более чем на 6 месяцев строительной компании вовсе не обязательно получать постановление правительства СПБ!! Это согласно постановлению Правительства Санкт-Петербурга от 04.04.06 г. № 393 

но это только в том случае, если ранее срок не продлевался. Так что нам это уже не грозит

